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1. CZESC OPISOWA

1.1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie i wykonanie robdt zwigzanych z
termomodernizacjg budynku Publicznego Przedszkola nr 2 im. ,Niezapominajka”, w
Gtuchotazach w formule ,Zaprojektuj i wybuduj”. Przedmiot zamowienia obejmuje
sporzadzenie wielobranzowego projektu budowlanego i projektéw wykonawczych,
specyfikacji technicznych wykonania robét budowlanych, uzyskanie niezbednych decyzji,
opinii i pozwolen, w tym pozwolenia na budowe oraz wykonanie robét budowlanych, a takze
wykonanie robét budowlanych na podstawie tychze projektow.

Zamawiajacy wymaga wykonania dokumentacji projektowej i rob6t budowlanych zgodnie z
wytycznymi zawartymi w niniejszym opracowaniu, procedurami wymaganymi dla Zamowien
Publicznych, Prawem Budowlanym oraz przepisami zwigzanymi.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za osiggniecie zaktadanych celdw przedsiewziecia
i osiggniecie parametrow gwarantowanych zgodnie z wymaganiami PFU oraz przepisami
Prawa budowlanego i przepisami zwigzanymi.

Podstawa opracowania niniejszego programu funkcjonalno - uzytkowego:

¢ Umowa z Inwestorem

e Audyt energetyczny budynku Przedszkola nr 2 im. ,Niezapominajka” 05.07.2023r.
(zatacznik nr 7)

e Szczegotowy Opis Priorytetdw Programu Fundusze Europejskie dla Opolskiego 2021-
2027 stanowiacy Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 9536/2023 Zarzagdu Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 15 maja 2023r. (zatacznik nr 8)

e Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna z dnia 07.08.2023r.

e  Wytyczne Inwestora, uzgodnienia materiatowo-funkcjonalne dokonane z Inwestorem

e Zalecenia konserwatorskie dla planowanej inwestycji z dnia 11.07.2023r. (zatacznik
nr 9)

e Kopia mapy zasadniczej wydana w dniu 02.08.2023r. (zatgcznik nr 6)

e Materiaty udostepnione przez Zamawiajgcego

1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu lub zakres
robét budowlanych

USPRAWNIENIA | PRZEDSIEWZIECIA TERMOMODERNIZACYJNE WYBRANE NA PODSTAWIE
AUDYTU ENERGETYCZNEGO:

1. Budowa instalacji fotowoltaicznej na potrzeby zasilenia pomp ciepta



2. Wymiana stolarki okiennej zewnetrznej (wszystkie kondygnacje z wytgczeniem
piwnicy)

3. Wymiana stolarki okiennej zewnetrznej (kondygnacja piwnicy)

Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (z wytaczeniem drzwi frontowych,

zabytkowych)

Renowacja stolarki drzwiowej zewnetrznej (drzwi frontowe, drewniane)

Montaz instalacji powietrznej pompy ciepta

Ocieplenie scian zewnetrznych od wewnatrz

Ocieplenie stropodachu

© 0 N o v

. Modernizacja instalacji c.o.
10. Roboty towarzyszace

Zakres robot charakteryzujgcy przedsiewziecie (wartosci przyblizone) przedstawiono w
zatgczniku nr 12 — Przedmiar robét.

Powyzsze dane ilosciowe nalezy uznaé¢ za przyblizone, zatozone na potrzeby przyjetej
koncepcji. Ostateczne ilosci mogg ulec zmianie w ostatecznej wersji dokumentacji
projektowej. Wykonawca zobowigzany jest wyceni¢ prace na podstawie wtasnych pomiaréw
i wizji w terenie.

Wykonawca powinien uwzglednié wszystkie koszty zwigzane z realizacjg prac niezbednych do
wykonania w tym prace zabezpieczajgce i porzagdkowe.

Zamawiajacy dopuszcza modyfikacje zatozen koncepcyjnych, ktére okazg sie konieczne i na
ktore wyrazi zgode.

Zakres zamodwienia obejmuje:

e szczegotowe sprawdzenie warunkéw wykonania zamodwienia w terenie (uzyskanie
danych wyjsciowych do projektowania), uzyskanie map do celdw projektowych

e opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, w tym projektéw
wykonawczych

e sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét wedtug wymagan
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454)

e przeniesienie praw autorskich do opracowanej dokumentacji projektowej

e uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w
zakresie wynikajacym z przepisow



e petnienie nadzoru autorskiego

e sporzadzenie przedmiaru robdt oraz kosztorysu inwestorskiego

e 0 ile okaze sie to konieczne - uzyskanie niezbednych odstepstw od obowigzujgcych
przepisow

e uzyskanie pozwolenia na budowe (art. 32 Prawo budowlane)

e wykonanie prac budowlanych na podstawie opracowanych projektéw

e przeprowadzenie wymaganych préb i badan, uzyskanie odbioréw robot i
przygotowanie dokumentdw zwigzanych z oddaniem do uzytkowania obiektu

e obstuga geodezyjna

e sporzadzenie dokumentacji powykonawczej

e zawiadomienie witasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy (art.
54 Prawo budowlane)

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie w imieniu Zamawiajgcego

e rozruch urzadzen, opracowanie instrukcji eksploatacji oraz przeszkolenie personelu
Zamawiajgcego

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Inwestycja dotyczy budynku Publicznego Przedszkola nr 2 zlokalizowanego na terenie dziatki
nr 1395, obreb Gtuchotazy.

Przedmiotowy budynek Przedszkola nr 2 ujety jest w wojewddzkiej i gminnej ewidenc;ji
zabytkoéw. To zaadaptowany do potrzeb ustug oswiaty budynek willi mieszczanskiej z k.
XIX w. Obiekt na rzucie prostokata z ryzalitami w elewacji, 2 kondygnacyjny, kryty dachem
wielospadkowym. stromym z nadbuddéwkami mieszczacymi 3 kondygnacje w jego
przestrzeni. Elewacje przedmiotowego budynku posiadajg detal architektoniczny
zachowany w nieprzeksztatconej formie.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, podpiwniczony. Strop na piwnicg
typu Kleina, stropy nad parterem oraz | i Il pietrem drewniane ze Slepym putapem. Dach
wielopotaciowy o konstrukcji drewniane;.

Stolarka okienna w wiekszosci wymieniona na PCV, czesSciowo drewniana, o zréznicowanych
podziatach zewnetrznych. Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana, aluminiowa.

Ogodlny stan elementdw konstrukcyjnych budynku okresla sie jako dobry.

Przegrody zewnetrzne jak i stolarka okienna i drzwiowa nie spetniajg aktualnych wymagan
dotyczacych izolacyjnosci cieplnej. Budynek nie spetnia wymagan dotyczacych maksymalnej
wartosci wskaznika sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania w standardowym
sezonie grzewczym.



Budynek wyposazony jest w instalacje:

e Wodno - kanalizacyjng

e Elektryczng — moc przytacza 12,1kW
e Gazowgq

e Centralnego ogrzewania

e (Odgromowa

e Telefoniczng

Instalacja c.o. zasilana za pomoca kotfa gazowego zlokalizowanego w kottowni gazowe;.
Rurociagi instalacji c.o. wykonane z rur stalowych, system zamkniety z rozdziatem dolnym
dwururowym. Grzejniki stalowe. Stan techniczny instalacji c.o. okresla sie jako zty. Instalacja
nie posiada izolacji piondw i wtasciwej armatury. W czasie eksploatacji nie prowadzono
dodatkowych prac regulacyjnych, nie sprawdzano stanu kryz. Stan techniczny grzejnikéw,
zawordw i gtowic kwalifikuje je do wymiany.

OCHRONA KONSERWATORSKA:

Budynek ujety jest w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, wobec powyiszego
ochronie konserwatorskiej podlega jego bryta oraz forma elewacji z dekoracja
architektoniczng, jak réwniez oryginalna substancja zabytkowa i rodzaj zastosowanych
materiatow oraz technik budowlanych.

Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow
Warszawy obejmujgcego teren potozony pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy i
Powstancéw Sl., alinig kolejowa w Gtuchotazach - Uchwata XLVU/303/98 z dnia 16.06.1998
r.. Publikacja: Dz.Urz.Woj.Op. nr. 31 zdn. 16.11.1998 r., poz. 289) budynek przedszkola
na terenie oznaczonym symbolem 12UOp objeto ochrong z wymogiem zachowania
podziatéw, otwordw iwystroju architektonicznego elewacji z dopuszczeniem ewentualnych
korekt wystroju przy ocieplaniu Scian zewnetrznych. Mozliwos$¢ przebudowy ograniczajgc
zasadniczo do wnetrza obiektu.

Nieruchomos¢ objeta jest ustaleniami m.p.z.p, zatem planowane zamierzenie inwestycyjne
w obrebie przedmiotowej dziatki inwestor ma obowigzek realizowa¢ zgodnie z zapisami
obowigzujgcego m.p.z.p., gdyz w tej formie wojewddzki konserwator zabytkéw zajat juz
stanowisko.



Dla przedmiotowej inwestycji zostaty wydane:

e zalecenia konserwatorskie z dnia 11.07.2023r. — zatgcznik nr 9
e warunki przytgczeniowe — zwiekszenie mocy przytgczeniowej — zatgcznik nr 11

Nie przewiduje sie zamkniecia budynku przedszkola na czas prowadzenia robot. Zamawiajacy
wymaga zorganizowania robot w sposdb pozwalajgcy zachowac ciggtosé pracy obiektu. Prace
nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu wszelkich wymogdéw technologicznych zapewniajacych
bezpieczne funkcjonowanie obiektu. W przypadku koniecznosci wytgczenia medidw powinno
sie ono odbywac po uprzednim uzgodnieniu z osobami odpowiedzialnymi za funkcjonowanie
obiektow.

Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia we witasnym zakresie wizji lokalnej,
pozyskania aktualnej mapy do celéw projektowych oraz innych dokumentéw, pozwolen i
uzgodnien wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw niezbednych dla wykonania robot.

1.1.3. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Roboty nalezy projektowac i wykonywaé zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszym
opracowaniu. Wykonawca moze zaproponowac inne rozwigzania, pod warunkiem,
zachowania parametréw nie gorszych niz przedstawione w niniejszym PFU. Kazda zmiana
podlega uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Wszelkie wartosci niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej lub innych dziatan
zwigzanych z realizacjg zamowienia nalezy potwierdzi¢ m.in. poprzez uzyskanie mapy do
celéw projektowych, wizje lokalna.

Wykonawca w ramach realizacji projektu powinien zweryfikowaé rozwigzania techniczne
zaproponowane przez Zamawiajgcego, dokona¢ doboru szczegétowych rozwigzan
technicznych wraz z przedtozeniem rozwigzan do akceptacji przez Zamawiajgcego. Po
akceptacji technicznych rozwigzan Wykonawca winien dokonaé przedtozenia rozwigzan
materiatowych (do akceptacji wymagane jest przedtozenie karty materiatowej), a nastepnie
realizacji zadania na podstawie zatwierdzonych dokumentéw. Dopuszcza sie zastosowanie
materiatow i urzadzen, o parametrach nie gorszych niz te, ktdre precyzujg zapisy niniejszego
PFU, po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

1.1.4. Szczegétowe wiasciwosci funkcjonalno-uizytkowe wyraione we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych

Dla przegréd objetych opracowaniem nalezy osiggnac¢ wspodtczynnik przenikania ciepta:
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Rodzaj przegrody i temperatura Wspotczynnik przenikania ciepta
W pomieszczeniu Uc(max) [W/m? K]

Sciany zewnetrzne nadziemia - ti > 16°C 0,20

Stropodachy - ti > 16°C 0,15

Stolarka okienna (wszystkie kondygnacje 0,9

oprécz piwnicy) - ti > 16°C

Stolarka okienna (kondygnacja piwnicy) - 1,4

ti<16°C

Stolarka drzwiowa zewnetrzna - ti > 16°C 1,3

1.2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonania dokumentacji projektowej i robét
budowlanych oraz za zgodnos$¢ z postanowieniami umowy, programem funkcjonalno-
uzytkowym, zatwierdzong dokumentacjg projektowg i decyzjami administracyjnymi oraz
obowigzujacymi przepisami.

Zakres prac projektowych do wykonania w ramach inwestycji

Dokumentacja projektowa oznacza catos¢ dokumentacji (wraz z uzyskaniem wszelkich
niezbednych decyzji, pozwolen i uzgodnien, w tym w szczegdlnosci wynikajgcych z ochrony
konserwatorskiej) niezbednej do realizacji przedmiotu zamdwienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz wymaganiami Zamawiajgcego ujetymi w PFU.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dokonanie stosownej procedury administracyjnej dla
zakresu realizowanych prac, jezeli bedzie ona wymagana przepisami prawa.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz skfadajacych sie na nig
opracowan oraz pisemne o$wiadczenie, iz jest ona kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzy¢, i ze zostata wykonana z nalezytg starannoscis.

W zakresie dokumentacji projektowej nalezy ujgé wszystkie roboty niezbedne do
wykonawstwa robdt oraz obliczenia i inne szczegdétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie
poprawnosci jej wykonania.

Roboty budowlane projektowac¢ i wykonywaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej w sposéb
zapewniajacy spetnienie wymagan podstawowych dotyczagcych w  szczegdlnosci:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania.

Dokumentacja w zakresie wykonywanych robét budowlanych winna zosta¢ opracowana przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci w
odniesieniu do zakresu projektowanej czesci opracowania.
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Przy projektowaniu nalezy przyjg¢ nastepujgce wymagania ogdlne:

e jako podstawe opracowania projektow i wykonania robdt nalezy przyjgé zatozenia i
wymagania przedstawione w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), ktére pod
wzgledem technologicznym zapewnig uzyskanie wymaganych parametrow

e proponowane do wbudowania materialy winny by¢ trwate, fabrycznie nowe,
nieuszkodzone, niemodernizowane, kompletne i gotowe do uzycia, posiadajgce
wymagane atesty i certyfikaty bezpieczenstwa

e wszystkie materiaty przed wbudowaniem wymagajg akceptacji Inspektora Nadzoru i
Zamawiajacego na podstawie karty materiatowe;j.

Przed rozpoczeciem prac Wykonawca pozyska i zweryfikuje dane i materiaty niezbedne do
realizacji przedmiotu zaméwienia (tzw. dane wyjsciowe do projektowania), wykona na wiasny
koszt wszystkie badania technologiczne i analizy niezbedne dla prawidiowego wykonania
Dokumentéw Wykonawcy, a w szczegolnosci Projektu Budowlanego.

Zamawiajacy oczekuje, ze Projektant przedstawi do akceptacji projekt opisujacy prace
budowlane zaplanowane do wykonania. Projekt budowlany, jego czesci oraz ujete w nim
rozwigzania, muszg zosta¢ zatwierdzone przez Zamawiajgcego przed rozpoczeciem robodt
budowlanych. Przed przystgpieniem do realizacji robét budowlanych Wykonawca przedtozy
Zamawiajacemu projekt budowlany wraz z harmonogramem rzeczowo — finansowym robot
budowlanych. Przekazanie przez Wykonawce projektu budowlanego do ostatecznego
zatwierdzenia Zamawiajgcemu winno nastgpi¢ w siedzibie Zamawiajacego. Zamawiajgcy
dokona sprawdzenia w zakresie rzeczowym i zatwierdzenia projektu budowlanego w terminie
i formie okreslonych w Opisie Przedmiotu Zamédwienia.

Do obowigzkow jednostki projektowej Wykonawcy bedzie nalezato rowniez uzupetnienie i
poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego i w terminie przez niego ustalonym, o
ile nie bedg one sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i normami, sztukg budowlang i
niniejszym PFU oraz innymi dokumentami przekazanymi dla Wykonawcy w trakcie trwania
umowy.

Po akceptacji dokumentacji projektowej przez Zamawiajgcego Projektant wystapi o uzyskanie
wymaganych prawem pozwolen. Po ich uzyskaniu Wykonawca przystgpi do realizacji robot
budowlanych.

W zakres zobowigzan Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia wchodzi
rowniez opracowanie i wykonanie wszelkich innych niezbednych opracowan i dokumentacji
koniecznych do zakonczenia prac budowlanych.

Przed zgtoszeniem zakonczenia robdét budowlanych wykonawca jest zobowigzany do
przedtozenia dokumentacji powykonawczej. Wykonawca jest zobowigzany nanies¢ poprawki
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w dokumentacji i rysunkach zgodnie z modyfikacjami wykonanymi podczas robot. Wykonawca
powinien dostarczy¢ Zamawiajacemu dokumentacje powykonawczg zgodng z obowigzujgcym
prawem oraz z Polskimi Normami w czystej, zrozumiatej formie nie pdzniej niz 14 dni przed
korncowym odbiorem. Dokumentacja powykonawcza podlega zatwierdzeniu przez Nadzoér
Inwestorski.

Wykonawca zobowigzany jest opracowac i przekaza¢ Zamawiajgcemu najpdzniej w dniu
odbioru koncowego instrukcje eksploatacji, obstugi, ppoz. i instrukcje stanowiskowe urzadzen,
jesli bedg wymagane odrebnymi przepisami.

1.2.1. Wymagania szczegétowe

Na potrzeby niniejszego opracowania oraz oszacowania kosztow inwestycji na podstawie
Audytu energetycznego z dnia 05.07.2023r. przyjeto ponizsze rozwigzania. Nalezy uznac je za
minimalne wymagania Zamawiajgcego. Wykonawca moze zaproponowac inne rozwigzanie,
pod warunkiem, zachowania parametréw nie gorszych niz przedstawione w niniejszym PFU.
Kazda zmiana podlega uzgodnieniu z Zamawiajacym.

1.2.1.1. Przygotowanie terenu budowy

Roboty rozbiérkowe niezbedne do przygotowania terenu budowy obejmuja:

1. Demontaz stolarki okiennej przeznaczonej do wymiany
2. Demontaz stolarki drzwiowe] przeznaczonej do wymiany
3. Rozbiodrka elementdw instalacji c.o. przeznaczonych do wymiany

Wszelkie prace rozbidrkowe i demontazowe, zwtaszcza prace przy elewacji budynku (m.in.
demontaz stolarki) nalezy prowadzi¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci i w sposob
minimalizujacy ryzyko uszkodzenia elementéw budynku objetych ochrong konserwatorska.

Nalezy zabezpieczy¢ teren rozbiorki i tymczasowego sktadowania odpaddéw powstatych w
wyniku rozbiérki przed dostepem osdb nieupowaznionych. Nalezy bezwzglednie zabezpieczy¢
wszystkie elementy budynku moggce ulec uszkodzeniu w trakcie wykonywanych prac. W
przypadku uszkodzenia elementéw budynku lub zagospodarowania terenu Wykonawca
zobowigzany bedzie odtworzy¢ je na wtasny koszt.

Nie przewiduje sie zamkniecia budynku przedszkola na czas prowadzenia robdt. Zamawiajgcy
wymaga zorganizowania robot w sposdb pozwalajgcy zachowac ciggtosé pracy obiektu. Prace
nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Inwestorem oraz przy zachowaniu wszelkich wymogow
technologicznych zapewniajacych bezpieczne funkcjonowanie obiektu. W przypadku
koniecznosci wytgczenia mediéw powinno sie ono odbywac po uprzednim uzgodnieniu z
osobami odpowiedzialnymi za funkcjonowanie budynku.
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Prace rozbiérkowe wykonywac¢ recznie lub przy uzyciu sprzetu mechanicznego, z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci, zgodnie z dokumentacja projektowa.

Prace rozbiérkowe obejmujg rowniez segregacje wszelkich odpadéw i zatadunek na srodki
transportowe, wywoz i utylizacje lub sktadowanie odpadéw, zgodnie z Dokumentacja
Projektowa lub w sposéb wskazany przez Zamawiajgcego.

Wszelkie koszty zwigzane z utylizacja odpadow budowlanych, jak utylizacja elementéw
pochodzacych z rozbidrki pokrywa Wykonawca. Wykonawca powinien wkalkulowac je w cene.

1.2.1.2. Architektura

Termoizolacja Scian zewnetrznych — ocieplenie od wewnatrz

Ze wzgledu na wytyczne Konserwatora Zabytkdéw ocieplenie $cian zewnetrznych nalezy
wykona¢ od wewnatrz, zgodnie z audytem energetycznym i wytycznymi Konserwatora
Zabytkow.

Ocieplenie, jak i wykonczenie ocieplonych scian wewnetrznych wykonac zgodnie z technologia
systemu wybranego producenta. Nalezy w szczegdlnosci stosowac rozwigzania dotyczace
przeciwdziatania wilgoci w celu wyeliminowania ryzyka skroplenia wilgoci wewnatrz
przegrody.

Nalezy stosowac wytgcznie kompletne systemy dociepleniowe. Wykorzystanie komponentéw
pochodzacych z réznych systemow jest niedopuszczalne. Wszelkie materiaty wchodzgce w
sktad systemu ociepleniowego muszg byc¢ stosowane zgodnie z przeznaczeniem i instrukcjami
technicznymi produktéw.

Sposdb wykonczenia ocieplonych $cian oraz kolorystyke uzgodni¢ z Zamawiajgcym i
dostosowac do wytycznych konserwatorskich.

UWAGA - nalezy przewidzie¢ konieczno$s¢ dostosowania wszelkich elementow
zamontowanych na ocieplanych $cianach (jak i $cianach sgsiadujacych, jesli wyniknie taka
koniecznos¢ po uwzglednieniu grubosci ocieplenia), w zwigzku ze zmiang grubosci tych scian
— zwlaszcza gniazda elektryczne, telefoniczne, faczniki oswietleniowe, grzejniki i przewody
instalacji c.o. iinne.

Termoizolacja dachu
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Na potrzeby niniejszego opracowania i szacowania kosztow przyjeto wykonanie ocieplenia
wetng mineralng o wspétczynniku A < 0,036 W/mK i grubosci 20cm, co pozwoli na uzyskanie
wspotczynnika przenikania ciepta zgodnego z WT2021, czyli ponizej 0,15 W/(m2K).

Planuje sie wykonaé¢ ocieplenie w ptaszczyznie potaci dachowych, miedzy krokwiami
dachowymi, z paroizolacjg. Po wykonaniu ocieplenia nalezy wykonaé nowg zabudowe z ptyt
G-K ogniochronnych o grub. 2 x 12,5cm wraz z malowaniem powierzchni.

Wymiana stolarki okiennej zewnetrznej (wszystkie kondygnacje z wytagczeniem piwnicy)

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi przy wymianie stolarki okiennej nalezy odtworzy¢
pierwotnie historycznie podziaty wewnetrzne stolarki (w formie krzyza tacifskiego z uzyciem
zewnetrznych profili stupkow i $Slemion) oraz gtebokos¢ osadzenia stolarki.

Stolarke wymieni¢ na nowg, wykonang z PVC, na profilach 5-komorowych z wktadka
izolacyjng, energooszczedne o wspdtczynniku max. U = 0,9 W/m2K. Klasa wodoszczelnosci
okien minimum 6A. Minimalna izolacyjnos¢ akustyczna RA2 = 40dB. Odpornos¢ na
wielokrotne cykle otwierania i zamykania — min. 10 tys. cykli.

Dla kondygnacji piwnicy, gdzie ti < 16°C przewiduje sie, zgodnie z WT2021, montaz okien u
wspotczynniku przenikania ciepta max. U = 1,4 W/m?K.

Zestawienie stolarki przeznaczonej do wymiany przedstawiono w zatgczniku nr 13 -
Zestawienie stolarki.

W zwigzku z wymiang stolarki okiennej nalezy przewidzie¢ wykonanie robét dodatkowych i
towarzyszacych:

e Montaz nowych parapetow wewnetrznych; parapety wewnetrzne z konglomeratu,
gtadkie, tatwozmywalne, w kolorze biatym, wystajgce poza lico sciany nie wiecej niz
3cm;

e Montaz nowych parapetéw zewnetrznych; parapety z blachy tytanowo-cynkowe;j
gr. min. 1,00mm

e obrobienie i wykorniczenie $cian po obsadzeniu nowej stolarki w obrebie 1,0m od
krawedzi oscieza od strony wewnetrznej i zewnetrznej

Uwaga: Ze wzgledu na wymagang precyzje, wszystkie zamodwienia nalezy realizowac¢ dopiero
po sporzadzeniu obmiaru rzeczywistych wielkosci otworéw na budowie. Do kazdego elementu
nalezy przygotowac rysunek wykonawczy wraz z szczegotowq specyfikacjg cech produktu do
akceptacji Zamawiajgcego.
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Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (z wytaczeniem drzwi frontowych, zabytkowych)

Nalezy przewidzie¢ wymiane drzwi na nawigzujgce ksztattem do istniejgcych drzwi o
wspotczynniku U = 1,3 W/m? K. Zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiada¢ wazng
deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma.

Parametry stolarki drzwiowej zewnetrznej:

e wspotczynnik przenikania ciepta dla catej konstrukcji: U < 1,3 W/(m2°K)

e potaczenie okien i drzwi ze $ciang uszczelniane produktami przeznaczonymi do
cieptego, trojstopniowego montazu RAL (folia lub tasma paroizolacyjna z klejem lub
masg butylowg na catej powierzchni, pianka niskoprezna, folia wiatroizolacyjna),

e drzwi wyposazone w tzw. system jednego klucza (Master Key); okucia ze stali
nierdzewnej typu bezpiecznego

Zestawienie stolarki przeznaczonej do wymiany przedstawiono w zafaczniku nr 13 —
Zestawienie stolarki.

W zwigzku z wymiang stolarki drzwiowej zewnetrznej nalezy przewidzie¢ wykonanie robét
dodatkowych i towarzyszacych:

e obrobienie i wykonczenie $cian po obsadzeniu nowej stolarki w obrebie 1,0m od
krawedzi oscieza od strony wewnetrznej i zewnetrznej

Renowacja stolarki drzwiowej zewnetrznej (drzwi frontowe, drewniane)

Oryginalng stolarke drewniang drzwi wejsciowych oraz naswietla nalezy utrzymac i poddac
renowacji (konserwacja elementéw drewnianych, remont okué). Wktady szybowe wymienic¢
na wktady ciepte o mozliwie najlepszych parametrach izolacyjnosci termiczne;.

Zastosowane materiaty i urzadzenia powinny posiada¢ wazng deklaracje zgodnosci lub
certyfikat zgodnosci z Polskg Norma.

W zwigzku z wymiang stolarki drzwiowej zewnetrznej nalezy przewidzie¢ wykonanie robét
dodatkowych i towarzyszacych:

e obrobienie i wykonczenie $cian po obsadzeniu nowej stolarki w obrebie 1,0m od
krawedzi oscieza od strony wewnetrznej i zewnetrznej

WARUNKI DOSTEPNOSCI DLA OSOB Z NIEPEENOSPRAWNOSCIAMI:

W wyniku prowadzonych prac warunki dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami nie
ulegng zmianie.
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ODDZIAtYWANIE NA SRODOWISKO:

Projektowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko.

1.2.1.3. Konstrukcja

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie planuje sie zmian gtéwnej
konstrukcji nosnej budynku objetego opracowaniem.

1.2.1.4. Instalacje

Urzadzenia zaopatrzenia w ciepto — zewnetrzne pompy ciepta powietrze-woda

Przewiduje sie budowe nowego zrddta ciepta do zasilania instalacji c.o0. — powietrznej pompy
ciepta o docelowej mocy Qmax=24 kW. Rekomenduje sie pompy dla temperatury zewnetrznej
ok. -8°C. Zasilanie pomp bedzie realizowane z nowobudowanej instalacji fotowoltaicznej i
jedynie w niewielkim stopniu wspomagane bedzie energia elektryczng z sieci
elektroenergetycznej.

W zwigzku wydanymi wytycznymi Konserwatora Zabytkéw montaz jednostki zewnetrznej
pompy ciepta przewidzie¢ przy elewacji, mocowanie na gruncie w obudowie (maskownica) od
strony ogrodowej, tj. od strony wschodniej. Dokfadna lokalizacja wskazana w czesci
rysunkowe;.

Pompa ciepta poprzez bufor ciepta bedzie zasila¢ rozdzielacz, a nastepnie poszczegdlne obiegi
grzewcze instalacji. Za sterowaniem pomp ciepta i przekazywaniem do zasobnika bedzie
odpowiadat sterownik kompatybilny z pompg ciepta. Za sterowanie obiegami grzewczymi
odpowiada¢ bedzie oddzielny sterownik. Dostep do parametrow sterowania poprzez
komputer.

Lokalizacje pompy ciepta przedstawiono w zatgczniku nr 5 — Lokalizacja pompy ciepta i
instalacji fotowoltaiczne;j.

Modernizacja instalacji c.o.

Na podstawie audytu przyjeto wymiane instalacji c.0. oraz jej dostosowanie do zmienionych
potrzeb cieplnych w budynku, w ktérym powiekszono izolacyjnos¢ cieplng przegrod
zewnetrznych.

Na potrzeby opracowania niniejszej koncepcji przyjeto wykonanie rurociggdéw z rur stalowych
ocynkowanych, izolowanych otulinami z pianki poliuretanowej, stosownie do wymagan
obowigzujgcych przepisow. Podejscia do grzejnikdw z rur PE. Stosowac systemowe zawiesia
do rur. Instalacje rozprowadzajgcg nalezy prowadzi¢ ze spadkiem w kierunku pionow i
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odwodnienia (najnizszych punktow instalacji). Minimalny spadek prowadzenia przewoddéw
0,3%.

W pomieszczeniach montowac grzejniki stalowe ptytowe przeznaczone do stosowania w
obiektach o podwyzszonych wymaganiach higienicznych, tazienkowe drabinkowe oraz
stalowe jednoptytowe (pomieszczenia gospodarcze). Grzejniki nalezy wyposazyé w zawor
regulacyjny z glowicg termostatyczng i zawoér powrotny. Grzejniki powinny by¢ wyposazone w
reczne odpowietrzniki.

Po wykonaniu instalacji nalezy wykonaé ptukanie instalacji, probe cisnienia, pomiary
przeptywow i temperatur zgodnie z PN-81/B-10700/00. Sprawdzanie szczelnosci powinno by¢
wykonane przed malowaniem i natozeniem izolacji na rurociagi.

Po wykonaniu instalacji nalezy wykonac¢ regulacje hydrauliczng instalacji c.o. Oceny efektow
regulacji montazowej nalezy dokonywac¢ po uptywie co najmniej trzech déb od rozpoczecia
ogrzewania budynku.

Po wykonaniu instalacji c.0o. nalezy wykona¢ roboty poinstalacyjne wykonczeniowe
(przywrdcenie stanu pierwotnego, roboty tynkarskie, malarskie, inne).

Piony instalacyjne nalezy obudowac ptytami g-k.

Grzejniki nalezy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ostoni¢ obudowami. Istniejgce
obudowy grzejnikéw poddaé renowacji i ponownie zamontowac (wszystkie wymienione
grzejniki powinny by¢ obudowane); w wypadku uszkodzenia lub braku istniejgcej obudowy
grzejnika obudowe odtworzy¢ / wykonac z zastosowaniem materiatow i w stylu jak istniejgce.

Instalacja elektryczna — zwiekszenie mocy przytacza

W zwigzku z planowang budowg instalacji fotowoltaicznej konieczne bedzie zwiekszenie mocy
przytgcza elektroenergetycznego obiektu do ok. 35kW (istniejgce przytgcze 12,1kW
powiekszone o moc instalacji fotowoltaicznej 19,8kW), zgodnie z wydanymi warunkami
przyfaczeniowymi — zatacznik nr 11. Istniejgce przylacze oraz instalacje elektryczng
wewnetrzng nalezy dostosowac¢ do zwiekszonej mocy. Lokalizacja istniejgcego przytacza
wskazana na kopii mapy zasadniczej dotgczonej do niniejszego opracowania (zatacznik nr 6).

Instalacja fotowoltaiczna

W rozpatrywanym obiekcie, jako dodatkowe Zrédto energii odnawialnej planuje sie wykonac
instalacje fotowoltaiczng o tgcznej mocy 19,8 kWp produkujgcg energie elektryczng,
zmniejszajac w ten sposob ilos¢ energii elektrycznej pobieranej z sieci elektroenergetyczne;.
Instalacja bedzie produkowata energie elektryczng na potrzeby wtasne obiektu, w tym
zwtaszcza dla zasilania pompy ciepfa.
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W zwigzku wydanymi wytycznymi Konserwatora Zabytkéw, z uwagi na usytuowanie obiektu,
wykluczono mozliwosé montazu instalacji fotowoltaicznej w formie paneli w obrebie stromych
potaci dachu budynku. Instalacje nalezy wykonaé na gruncie od strony wnetrza dziatki, w
mozliwie najwiekszym oddaleniu od zabytku tj. rejonie potnocno-zachodniej czesci dziatki.
Doktadna lokalizacja wskazana w czesci rysunkowej — zatgcznik nr 5 — Lokalizacja pompy ciepfa

i instalacji fotowoltaiczne;.

Umiejscowienie osprzetu (falowniki) nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Wymagania minimalne w stosunku do gtéwnych materiatow i urzagdzen instalacji PV:

Parametry dobranego modutu PV

Typ

Monokrystaliczne w technologii PERC

Moc znamionowa Pyax (STC)

Min. 550 W
(standardowe warunki testu STC:
napromieniowanie 1000 W/m?, temperatura ogniw
25 °Ci wspodtczynnik masy powietrza AM 1,5)

Wspotczynnik temperaturowy Voc

-0,26 - -0,28 %/°C
(standardowe warunki testu STC:
napromieniowanie 1000 W/m?, temperatura ogniw
25 °Ci wspodtczynnik masy powietrza AM 1,5)

Wspotczynnik temperaturowy Isc

0,045 - 0,055 %/°C
(standardowe warunki testu STC:
napromieniowanie 1000 W/m?, temperatura ogniw
25 °Ci wspodtczynnik masy powietrza AM 1,5)

Sprawnos¢ modutu

Min. 20,0 %
(standardowe warunki testu STC:
napromieniowanie 1000 W/m?, temperatura ogniw
25 °Ci wspodtczynnik masy powietrza AM 1,5)

Wspoétczynnik temperaturowy Puax

nie gorszy niz -0,35 %/°C

wiatru

Rama Aluminium anodyzowane
Szkto 3,0 — 3,2 mm hartowane
Odpornosé na efekt PID TAK
Odpornosé na efekt LID Max. 3%
Degradacja mocy <2%w pierwszym roku oraz max. 0,6% w latach 2-25
Tolerancja mocy 0~+5W
Wytrzymatos¢ mechaniczna dla obcigzenia Min. 5400Pa
$niegiem
Wytrzymatos¢ mechaniczna na podmuchy Min. 2400Pa

Data produkcji

maks. na 6 miesiecy przed dostawg

Gwarancja na materiaty i uzytkowanie

Min. 10 lat
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Gwarancja wydajnosci Min. 25 lat
Certyfikaty, zgodnos$¢ z normami IEC 61215,
IEC 61730

ISO 9001:2008 System zarzgdzania jakoscig

ISO 14001:2004 System zarzadzania
Srodowiskowego

TS62941: Standard technologiczny
OHSAS 18001:2007 Bezpieczenstwo i higiena pracy

Parametry dobranych falownikéw

Typ Beztransformatorowy
Liczba zasilanych faz 3

Czestotliwosc (zakres czestotliwosci) 50 Hz /60 Hz (45-65 Hz)

Wspotczynnik znieksztatcen nieliniowych Max. 3%

Sprawnos¢ euro Min. 97%

Stopier ochrony ., Min. IP65 )
szczelnos$¢ w przypadku montazu na zewnatrz
Liczba niezaleznych MPPT Min. 2
Komunikacja bezprzewodowa TAK
Zfacza WLAN/Ethernet LAN , RS485, RJ45
Gwarancja Min. 5 lat
IEC 62109-1/-2,
IEC 62116,
IEC 61727,

Certyfikaty, zgodnos$¢ z normami

Zgodnos¢ z Dyrektywa 2011/65/WE RoHS, Zgodnosé
z Dyrektywa 1999/5/WE Urzadzenia radiowe i
koncowe urzadzenia telekomunikacyjne

Parametry konstrukcji wsporczej

Materiat elementéw

Aluminium/stal nierdzewna(A2)

Zgodnosé z norma

PN-EN 1090-1(2,3)
PN-EN 1991-1-3(4)

Gwarancja Min. 10lat
Parametry kabli i ztaczy DC
Odporno$é na promienie UV i warunki TAK
atmosferyczne
Temperatura pracy kabli -40 do + 70 stopni C
Typ ztacza MC4 lub réwnowazne

Klasa ochrony

IP68

Zgodno$¢ z normami

EN 60529, EN 50438
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Parametry systemu monitoringu

Mozliwos¢ wizualizacji danych poprzez TAK
portal internetowy

Powiadamianie w przypadku awarii TAK

Mozliwos¢ zdalnego zarzadzania produkcjg TAK

Urzadzenia i elementy wchodzace w sktad instalacji powinny by¢ zamontowane zgodnie z
dokumentacjg projektowg przygotowang w oparciu o karty katalogowe i zalecenia
producentdéw oraz wczesniejsze ustalenia z Zamawiajgcym.

Instalacje PV nalezy wykona¢ na konstrukcjach montazowych wyspecjalizowanych
producentéw. Kat nachylenia i kierunek modutéw powinien umozliwi¢ optymalng prace
instalacji oraz uzyskanie mozliwie najwiekszej ilosci energii.

Dla instalacji montowanych na dachu dopuszcza sie stosowanie jedynie elementow
wykonanych z aluminium i stali nierdzewnej (materiat zgodny z normg PN-EN 10088-1 gatunek
A2 lub lepszy).

Nalezy stosowac kable podwdjnie izolowane posiadajgce izolacje na napiecie state min.
1000V. Catos¢ okablowania prowadzi¢ w korytach kablowych odpornych na promieniowanie
UV. Luzne odcinki przewodédw mocowaé do konstrukcji wsporczej przy pomocy opasek
odpornych na promieniowanie UV. Dobdr przekroju kabli statopragdowych powinien
zapewnia¢ minimalizacje spadkéw napie¢ obwodow. Okablowanie zmiennopragdowe wykonac
za pomoca kabli YKY lub rownowaznych. Przekrdj dobrac tak, aby spadek napiecia po stronie
AC, po uwzglednieniu dtugosci przewoddw, nie przekroczyt 1%.

Poziom ochrony odgromowej nalezy dobra¢ zgodnie z normg PN-EN 62305 po uprzedniej
analizie ryzyka. Elementy metalowe instalacji muszg zosta¢ objete systemem uziemionych
potaczen wyrdwnawczych.

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu Instrukcje Obstugi zawierajacg m.in.:

e Liste dostarczonych Urzadzen z podang nazwa producenta, numerem seryjnym i
katalogowym Urzgdzenia,

e Liste rutynowych czynnosci zwigzanych z obstugg kazdego z dostarczonych
Urzadzen,

e Liste dostarczonych czesci zamiennych,

e Liste narzedzi i substancji konserwujacych,

e Rysunki, Schematy ideowe i diagramy urzadzen kontrolnych i uktadéw,

e Schematy pofgczen elektrycznych pomiedzy urzadzeniami kontrolnymi i
zamontowanymi urzgdzeniami,

e Petngizwiezts instrukcje catego dostarczonego wyposazenia,

e Instrukcje BHP i p.poz.,
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e Aprobaty lub deklaracje zgodnosci badan urzadzen.

Wykonawca zapewni przeszkolenie wybranego personelu Zamawiajacego w celu przekazania
niezbednej wiedzy na temat instalacji, zasad eksploatacji i obstugi. Szkolenie powinno zostaé
przeprowadzone w jezyku polskim na miejscu instalacji, po zakonczeniu robdt oraz
uruchomieniu instalacji. Szkolenie powinno sktadac sie z czesci teoretycznej i praktycznej, a
jego zakres obejmowaé m.in.:

e zasady poprawnej eksploatacji i dziatania,
e zasady eksploatacji maszyn i urzadzen,

e przyjete procedury bezpieczenstwa,

e system kontroli i pomiaréw.

Wykonawca zapewni serwisowanie Instalacji i wchodzgcych w jej sktad urzadzen w ciggu
Okresu Zgtaszania Wad, nastepnie w okresie rekojmi oraz serwis pogwarancyjny (po
zakonczeniu okresu rekojmi). Dopetnienie formalnosci serwisowych z dostawcami urzgdzen i
podwykonawcami w przedmiotowym zakresie znajduje sie po stronie Wykonawcy. Poza
okresem gwarancji koszty serwisowania urzgdzen i Instalacji pokrywa Zamawiajacy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za zaprojektowanie i wykonanie robdt odpowiadajgcych pod
kazdym wzgledem wymaganiom Zamawiajgcego zawartym w niniejszym PFU, zgodnych z
najnowszg praktyka inzynierskga i prawem polskim.

Minimalny wymagany przez Zamawiajacego okres gwarancji jest nastepujacy:

e 10 lat na panele fotowoltaiczne,

e 5 lat na falowniki,

e 5 lat na pozostate elementy instalacji,
e 5 lat na prace montazowe.

Okres gwarancji liczony bedzie od dnia podpisania przez Zamawiajgcego protokotu koncowego
oznaczajgcego odebranie wykonanej instalacji fotowoltaiczne;j.

W Umowie nalezy okresli¢ czas reakcji na zgtoszong usterke oraz czas jej usuniecia.

1.2.1.5. Wykonczenie i wyposazenie

Informacje dotyczgce wykonczenia pomieszczen po przeprowadzeniu poszczegdlnych robot
zawarto w pozostatych punktach.

1.2.1.6. Zagospodarowanie terenu

Ogrodzenie pompy ciepfa i instalacji fotowoltaicznej
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W celu uniemozliwienia dostepu dzieci do instalacji fotowoltaicznej oraz pompy ciepta nalezy
wykonac ich ogrodzenie jako ogrodzenie panelowe wysokosci minimum 150cm. Ogrodzenie
wyposazy¢ w zamykang na klucz furtke. Stosowac stupki stalowe, siatke o grubosci drutu min.
4mm, catos¢ zabezpieczona antykorozyjne poprzez cynkowanie i malowanie proszkowe.

Przeniesienie urzadzen placu zabaw

W zwiazku z planowang lokalizacjg instalacji fotowoltaicznej konieczne bedzie przeniesienie
urzadzen placu zabaw. Nowa lokalizacje urzadzen nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Nawierzchnie planu zabaw projektowac i wykonac jako nawierzchnie bezpieczng. Wykonana
nawierzchnia musi spetnia¢ wymagania obowigzujgcych przepiséw i norm, w szczegdlnosci w
zakresie amortyzacji upadkow, antyposlizgowosci zgodnie z normg PN-EN 1177.

Rozmieszczenie urzagdzen powinno uwzgledniac rzeczywiste strefy bezpieczenstwa, zgodnie
znormg PN-EN 1176. Wszystkie elementy mocowane trwale do gruntu.

Odtworzenie elementéw zagospodarowania terenu

Po zakonczeniu prac objetych niniejszym opracowaniem Wykonawca zobowigzany jest
odtworzy¢ wszelkie elementy zagospodarowania terenu (m.in. chodniki, drogi dojazdowe,
itp.) oraz zrekultywowac obszary zieleni urzadzonej, ktére zostang zdegradowane w trakcie
prowadzenia robdt (w zakresie obszaru opracowania, pasa prowadzonych instalacji i drog
komunikacyjnych, zaplecza budowy).

1.2.2. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i
wskaznikow ekonomicznych

Dla projektowanych elementéw wymagana trwatosé elementéw konstrukcyjnych i dachu nie
mniejsza niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i
oprzewodowania powinny zapewnic¢ uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 30 lat, a osprzet
i przybory instalacyjne nie mniej niz 15 lat.

1.2.3. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Wykonaweca robét jest odpowiedzialny za prowadzone roboty i powinien prowadzi¢ je zgodnie
z dokumentacjg projektowg, PFU i poleceniami Nadzoru Inwestorskiego.
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Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w robotach, spowodowanego przez Wykonawce zostang
przez niego poprawione na wtasny koszt.

Zamawiajacy, w terminie okreslonym w dokumentach umowy przekaze Wykonawcy teren
budowy, wskaze punkt poboru wody i energii elektrycznej. Wykonawca jest zobowigzany do
ustawienia oraz utrzymania na swoj koszt zaplecza budowy w postaci kontenerow lub
barakowozow. Miejsce usytuowania zaplecza budowy nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym przed
rozpoczeciem realizacji Inwestycji.

Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos$¢ za ochrone przekazanego mu mienia do chwili
odbioru konncowego robot. Uszkodzone lub zniszczone elementy Wykonawca odtworzy na
wfasny koszt. Opfaty za korzystanie z medidw beda rozliczane na podstawie warunkéw
okreslonych w umowie zawartej z Wykonawca.

Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci na terenie budowy w
zakresie:

e organizacji robot budowlanych,

e zabezpieczenia intereséw oséb trzecich,

e ochrony srodowiska,

e warunkdéw bezpieczenstwa pracy,

e zaplecza dla potrzeb Wykonawcy,

e warunkoéw bezpieczenistwa ruchu,

e ogrodzenia,

e zabezpieczenia placu budowy przed dostepem osdb trzecich,
e zabezpieczenia chodnikow i jezdni.

Materiaty pochodzace z rozbidrki takie jak: ztom, gruz ceglany, betonowy, ceramiczny i inne
powinny by¢ wywiezione na wysypisko, natomiast papa oraz materialy zawierajgce azbest
poddane utylizacji.

Wszelkie koszty zwigzane z utylizacja odpaddow budowlanych, jak réwniez utylizacja
elementow pochodzgcych z rozbidrki oraz demontazu pokrywa Wykonawca. Wykonawca
powinien wkalkulowac je w cene.

1.2.3.1. Wymagania dotyczace wtasciwosci wyrobéw budowlanych

Do wykonania robdt budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i
stosowania w budownictwie. Za dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie uznaje
sie wyroby, dla ktérych zgodnie z odrebnymi przepisami wydano atest zgodnosci.

Niedopuszczalnym jest stosowanie materiatéw szkodliwych dla sSrodowiska. Wszelkie
konsekwencje uzycia materiatéw szkodliwych dla otoczenia ponosi Wykonawca.
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Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu, gdy bedg one
potrzebne do robdt, byly zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojg jakos¢ i
wtasciwosc do robot i byty dostepne do kontroli przez Nadzér Inwestorski. Miejsca czasowego
sktadowania materiatéw bedg zlokalizowane w obrebie terenu budowy lub poza terenem
budowy w miejscach uzgodnionych zZamawiajgcym. Po zakonczeniu robdt miejsca czasowego
sktadowania materiatéw powinny by¢ doprowadzone do ich pierwotnego stanu.

Dopuszcza sie inne rozwigzania techniczne, o takim samym lub wyzszym standardzie jak
okreslone w dokumentacji projektowej. Wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z
Zamawiajacym.

Materiaty nieodpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce wywiezione z terenu
budowy na koszt Wykonawcy. Wszelkie roboty, w ktérych znajdujg sie niezbadane i
niezaakceptowane materiaty Wykonawca wykonuje na wtasne ryzyko, liczac sie z ich nie
zaakceptowaniem i nie zaptaceniem za nie przez Zamawiajgcego.

1.2.3.2. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét. Sprzet uzywany do robot powinien
by¢ zgodny z ofertg Wykonawcy i powinien odpowiada¢ pod wzgledem typéw zawartych w
dokumentacji projektowej. Warunkiem podstawowym dla uzycia sprzetu jest jego sprawnos¢
techniczna i parametry odpowiadajgce wymogom wykonywanej czynnosci. W przypadku
braku ustalen sprzet powinien by¢ zaakceptowany przez Inspektora nadzoru.

1.2.3.3. Wymagania dotyczace srodkow transportu

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktore nie
wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych robdt i wiasciwosci przewozonych materiatow.
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy powinny spetniaé wymagania dotyczgce przepisow
ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych parametrow
technicznych.

Wykonawca bedzie usuwat na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdowych do terenu budowy.
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1.2.3.4. Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementéw robdt zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi
w dokumentacji projektowe;.

Wykonawca, na czas prowadzonych prac, zobowigzany jest zabezpieczy¢ elementy terenu
inwestycji, ktdre mogtyby ulec uszkodzeniu. Przyjete rozwigzania podlegaja uzgodnieniu z
Zamawiajacym.

1.2.3.5. Dziatania zwigzane z kontrolg, badaniami oraz odbiorem wyrobdéw i
robot budowlanych

Pomiary i badania materiatdw Wykonawca powinien prowadzi¢ zgodnie z warunkami
szczegotowymi oraz obowigzujgcymi normami. Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem
i prowadzeniem tych badan ponosi Wykonawca.

Upowazniony pracownik Zamawiajagcego moze dokonywaé kontroli, a Wykonawca jest
zobowigzany do zapewnienia wszelkiej niezbednej pomocy w tych czynnosciach.

Kontroli Zamawiajgcego beda podlegaé m.in.:

e rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji projektowej, w tym projektach
wykonawczych i STWiIORB

e stosowane materiaty

e wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie

e sposob wykonania robot budowlanych.

Rozwigzania projektowe powinny by¢ zgodne z PFU i warunkami umowy zawartej z
Wykonawca.

Stosowane materiaty powinny byé dopuszczone do obrotu, a ich parametry zgodne z danymi
zawartymi w dokumentacji projektowej. Materiaty powinny posiadac:

e w zakresie gotowych elementéw:
o aprobate techniczng,
o certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci dostawcy oraz ewentualne wyniki
badan cech charakterystycznych, w przypadku zgdania ich przez Inwestora,
o wyniki sprawdzenia przez Wykonawce cech zewnetrznych elementéw
e w zakresie innych materiatow
o badania wiasciwosci kruszyw, piasku, wody, itp. okreslone w normach.

Wszystkie dokumenty oraz wyniki badan Wykonawca przedstawia Inwestorowi do akceptaciji.
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Wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie powinny posiadaé parametry
zgodne z danymi zawartymi w dokumentacji projektowe;j.

Sposdb wykonania robét budowlanych powinien by¢ zgodny z dokumentacjg projektowg, PFU
i warunkami umowy.

1.2.3.6. Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru robét

Obmiar robot bedzie okresla¢ faktyczny zakres wykonywanych robot zgodnie z
Dokumentacjg Projektowg i STWIORB, w jednostkach ustalonych w Przedmiarze Robot.

Wszystkie urzadzenia i sprzet pomiarowy, stosowany w czasie obmiaru robot beda
zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Urzadzenia i sprzet pomiarowy zostang dostarczone
przez Wykonawce. Jezeli urzagdzenia lub sprzet pomiarowy wymagaja badan atestujacych,
Wykonawca musi posiada¢ wazne swiadectwa legalizacji. Wszystkie urzadzenia pomiarowe
bedg przez Wykonawce utrzymywane w dobrym stanie, w catym okresie trwania robot.

1.2.3.7. Sposéb odbioru robét budowlanych

Roboty podlegajg nastepujgcym etapom odbioru, dokonywanym przez Inspektora nadzoru
przy udziale Wykonawcy:

e 0odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
e 0odbidr czesciowy,
e odbidr koncowy.

Roboty uznaje sie za wykonane zgodnie z Dokumentacjg Projektowa, STWiIORB i wymaganiami
Inwestora, jezeli wszystkie pomiary i badania z zachowaniem tolerancji daty wyniki pozytywne.

1.2.3.8. Sposdb rozliczenia robét tymczasowych i towarzyszacych

Zamawiajgcy ustanawia wynagrodzenie ryczattowe zaméwienia —wynika to z przyjetego trybu
wyboru wykonawcy prac projektowych i robét budowlanych. Etapowanie ptatnosci bedzie
wynikato z zapisow dokumentacji projektowej i harmonogramu rzeczowo-finansowego.
Wykonawca opracuje harmonogram rzeczowo-finansowy i przedfozy Zamawiajgcemu do
akceptacji.

W cenie catkowitej dokumentacji projektowej Wykonawca uwzgledni wszystkie koszty prac
projektowych, prowadzacych do uzyskania wszystkich uzgodnien, decyzji i wykonania badan
niezbednych do prawidtowego i kompletnego opracowania dokumentac;ji projektowe;j.
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W cenie catkowitej inwestycji Wykonawca uwzgledni wszystkie koszty robét budowlanych
wielobranzowych i wyposazenia, ktére umozliwig zrealizowanie w petni przedmiotowego
zadania inwestycyjnego. Cena ryczattowa bedzie uwzgledniata wykonanie robdt
tymczasowych i towarzyszacych. Program funkcjonalno-uzytkowy jest opracowaniem
przedprojektowym, tym samym nie rosci sobie pretensji do miana opracowania
wyczerpujgcego i Wykonawca winien to wzig¢ pod uwage przy wykonywaniu projektow.

Wykonawca nie moze wykorzystywacé btedéw lub opuszczen, a w przypadku ich wykrycia
winien natychmiast powiadomié¢ Inwestora, ktory dokona odpowiednich poprawek,
uzupetnien lub interpretacji.
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2. CZESC INFORMACYJNA

2.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséow

Nie dotyczy.

2.2. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z ktérego wynika uprawnienie do wykonywania robét budowlanych.

2.3. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

e Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 2023 poz. 682 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz.
1225z p6zn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzes$nia 2020r. (Dz. U. 2022 poz. 1679 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U. 2021 poz. 2454)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz.
2458)

e Ustawa Prawo zamowien publicznych z dnia 11 wrzes$nia 2019r. (Dz. U. 2023 poz. 1605)

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003
nr 47 poz. 401)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych i
terenéw (Dz. U. 2023 poz. 822)

e inne ustawy i rozporzadzenia, przepisy techniczno-budowlane, Polskie Normy, zasady
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.
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Wykonawca na biezgco winien uwzglednia¢ zmiany rozporzadzen, ustaw, przepisow oraz
uwzgledniac je w opracowywaniu dokumentacji projektowej oraz podczas prowadzenia robot.

Wykonawca wszystkie dokumenty objete przedmiotem zamodwienia opracuje zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa na dzien przekazania dokumentacji.

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy i wytyczne, ktore sg w jakikolwiek
sposob zwigzane z robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw,
przepiséw i wytycznych podczas projektowania.

2.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania
robot budowlanych

Informacje i dokumenty, jakie Zamawiajacy posiada do przekazania projektantowi
przedstawiono w formie zatgcznikéw do PFU.

2.5. Spis zatacznikow

Rysunek 1 — Inwentaryzacja uproszczona — PIWNICA

Rysunek 2 — Inwentaryzacja uproszczona — PARTER

Rysunek 3 — Inwentaryzacja uproszczona — | PIETRO

Rysunek 4 — Inwentaryzacja uproszczona — || PIETRO

Rysunek 5 — Lokalizacja pompy ciepta i instalacji fotowoltaicznej
Kopia mapy zasadniczej wydana w dniu 02.08.2023r.

NoukrwnNe

Audyt energetyczny budynku Przedszkola nr 2 im. ,,Niezapominajka” z dnia

05.07.2023r.

8. Szczegotowy Opis Priorytetow Programu Fundusze Europejskie dla Opolskiego 2021-
2027 stanowiacy Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 9536/2023 Zarzagdu Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 15 maja 2023r.

9. Zalecenia konserwatorskie dla planowanej inwestycji z dnia 11.07.2023r.

10. Karta Zabytku Przedszkole nr 2

11. Warunki przytgczeniowe — energia elektryczna (zwiekszenie mocy przytgczeniowej)

12. Przedmiar robét

13. Zestawienie stolarki

14. Dokumentacja fotograficzna i zdjeciowa (w wersji elektronicznej)
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